ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

1. Организатор аукциона: Комитет по управлению имуществом муниципального образования города Благовещенска. 

2. Форма торгов: аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений о цене.

3. Адрес организатора аукциона: 675000, Амурская область, г. Благовещенск, ул.Б.Хмельницкого, д.8/2, каб. 4, телефон/факс: (4162) 22-37-24, 22-37-13, 22-37-02, официальный сайт администрации города Благовещенска www.admblag.ru.

4. Решение уполномоченного органа о проведении аукциона: постановления администрации города Благовещенска Амурской области: от 14.12.2022 № 6467 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного в квартале МП-2 города Благовещенска», от 25.01.2023 № 332 «О проведении аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков в кварталах 240, 427, в с. Садовое,  по продаже земельного участка в с/т «Березка»».  
5. Дата, время и место проведения аукциона: 03 марта 2023 в 10.00 часов по местному времени, г. Благовещенск, ул. Б.Хмельницкого, д. 8/2, этаж 2, каб. 4. 

6. Предмет аукциона:
ЛОТ № 1: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером  28:01:010240:922.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, квартал 240, ограниченный ул. Северная  -  ул. Пушкина – ул. Октябрьская – ул. Чайковского, в 11 м к западу от многоквартирного дома, расположенного по адресу: ул. Северная, 38.  

Площадь земельного участка: 4052 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок является собственностью муниципального образования города Благовещенск.

Разрешенное использование земельного участка: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

Срок аренды: 66 (шестьдесят шесть) месяцев. 
Обременения  земельного участка: нет.

Ограничения использования земельного участка: 

1. Земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий:

- в зоне затопления территорий однопроцентным паводком (реестровый номер 28:01-6.26). При проектировании и строительстве предусмотреть инженерно-технические мероприятия, предусматривающие защиту земельного участка и объекта от затопления и подтопления. Ограничения указаны в ст. 26.11 Правил землепользования и застройки муниципального образования города Благовещенска, утвержденных постановлением администрации города Благовещенска от 14.01.2022 № 149 (далее - Правила);
- зоне затопления (реестровый номер 28:01-6.528), в пределах которой запрещается размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления; использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

2. На земельном участке и вблизи него расположена тепловая сеть.

В соответствии с Типовыми правилами охраны коммунальных тепловых сетей, утвержденными Приказом Минстроя РФ от 17.08.1992 № 197 (далее – Правила охраны), охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. Согласно пункту 5 Правил охраны, в пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи или препятствующие ремонту. Дирекцией по теплоснабжению ООО «АКС» схема расположения земельного участка согласована при условии соблюдения Правил охраны.

3. Согласно информации ПАО «Ростелеком» победителю аукциона необходимо получить технические условия на вынос кабеля из зоны застройки. 

4. Необходимо вызвать представителя СП «Благовещенская ТЭЦ» филиала «Амурская генерация» АО «ДГК» на место производства земляных работ.

5. Все нормируемые элементы благоустройства, включая гостевые автостоянки, разместить в границах предоставленного земельного участка.
6. Территория квартала 240 обеспечена документацией по планировке территории, утверждённой постановлением администрации города Благовещенска от 14.03.2022 № 1152 «Об утверждении изменений в документацию по планировке территории кварталов 240, 240А города Благовещенска», в соответствии с которой территория земельного участка определена для размещения многоквартирного жилого дома. 
Посадку объекта капитального строительства осуществить в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.     

7. Территория земельного участка покрыта древесно-кустарниковой растительностью. Арендатору надлежит обратиться в управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Благовещенска для получения разрешения на снос, обрезку, пересадку зеленных насаждений. Порядок получения указанного разрешения регламентирован: 

- Административным регламентом по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на снос, обрезку, пересадку зеленных насаждений», утвержденным постановление администрации города Благовещенска от 08.04.2016 № 1025;

- Правилами создания, охраны и содержания зеленых насаждений на территории муниципального образования города Благовещенска, утвержденными постановлением Администрации города Благовещенска от 05.05.2022 № 2285.

В соответствии с п. 4.3. указанных правил обязательным условием для получения разрешения (по выбору заявителя) является проведение компенсационного озеленения или оплата восстановительной стоимости зеленых насаждений.

Согласно информации, предоставленной управлением жилищно-коммунального хозяйства, размер компенсационной стоимости в случае сноса всех произрастающих на земельном участке зеленых насаждений, составляет 1 251 059,60 руб. 

В соответствии с Правилами земельный участок расположен в территориальной зоне многоэтажной жилой застройки (Ж-3). 
Градостроительный регламент территориальной зоны Ж-3 установлен статьями 16 и 19.3 Правил, в соответствии с которым вид разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» относится к основному виду разрешенного использования.  

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Количество этажей – 9;

2. Минимальная/максимальная высота – для данной зоны не подлежит установлению. 

3. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений – не менее 6 м.
4. Максимальные выступы лестниц, крылец, приямков балконов, эркеров, козырьков за красную линию – не допускается, в соответствии с п. 3.2 статьи 16 Правил. 

5. Минимальные отступы от красных линий улиц до зданий, строений, сооружений – в соответствии с утверждённой документацией по планировке территории. 

6. Минимальная доля (площадь) озеленённой территории земельного участка – 11 кв.м на 100 кв.м общей площади квартир жилого дома. 

7. Показатели плотности застройки земельного участка: 

максимальный процент застройки – 17%; 

максимальный коэффициент плотности застройки – 1,23. 

8. Максимальная площадь застройки земельного участка – 697 кв.м; 
максимальная площадь объекта капитального строительства на земельном участке – 5018 кв.м. 

9. Общая площадь квартир – 3764 кв.м. 

10. Максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельного участка в пределах зоны - V.

С градостроительным планом земельного участка можно ознакомиться по месту приема заявок.

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

Порядок подключения объекта к сетям теплоснабжения, регламентируется Федеральным законом от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении», а также «Правилами подключения (технологического присоединения) к системам централизованного теплоснабжения, включая правила недискриминационного доступа к услугам по подключению (технологическому присоединению) к системам теплоснабжения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30.11.2021 № 2115. Размер платы зависит от диаметра трубопровода и тепловой нагрузки подключаемого объекта. Ввиду того, что при проведении торгов на передачу в аренду земельных участков информация о планируемых к строительству объектах отсутствует, предоставление информации о размере платы за технологическое присоединение к существующим сетям теплоснабжения не представляется возможным. На 2023 год тариф не утвержден. Организацией АО «ДГК» использовался индивидуальный расчет для конкретных потребителей. 

Порядок подключения объекта к централизованным сетям водоснабжения и водоотведения, регламентируется постановлением Правительства Российской Федерации от 30.11.2021 № 2130. Тариф на 2023 год утвержден Управлением государственного регулирования цен и тарифов Амурской области от 16.12.2022 № 178-пр/в. 
Максимальная нагрузка в точках подключения:

- теплоснабжение – 0,05 Гкал/час. Возможной точкой присоединения является тепловая сеть по ул. Северной с устройством новой тепловой камеры.

- водоснабжение – 80,0 м3/сутки. Точка подключения – водопроводный колодец (новый), расположенный на водопроводной сети D-225 мм по ул. Северной на пересечении с ул. Чайковского и водопроводный колодец (существующий), расположенный на водопроводной сети  D-150мм по ул. Чайковского на пересечении с ул. Октябрьской.

- водоотведение – 80,0 м3/сутки. Точка подключения – канализационный колодец (существующий), расположенный на канализационной сети D-300 мм по ул. Северной.

Срок действия технических условий – до 21.12.2025 г.

Срок подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: 18 месяцев с даты заключения договора на технологическое присоединение.

Начальная цена предмета аукциона – размер ежегодной арендной платы: 4 677 200,00 руб.

Шаг аукциона: 140 300,00 руб.

Размер задатка: 935 400,00 руб.

ЛОТ № 2: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером  28:01:010427:95.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, юго-восточная квартала 427, ограниченный ул. Красноармейская  -  ул. Батарейная – пер. Серышевский – ул. Больничная, в 5,9 м на запад от жилого дома по адресу: пер. Серышевский, 19.  

Площадь земельного участка: 1200 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок является собственностью муниципального образования города Благовещенск.

Разрешенное использование земельного участка: деловое управление.

Срок аренды: 58 (пятьдесят восемь) месяцев. 
Обременения  земельного участка: нет.

Ограничения использования земельного участка: 

1. Земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий:

- санитарно-защитной зоны предприятий, сооружений и иных объектов (реестровые номера 28:01-6.61, 28:01-6.63), ограничения прав на земельные участки указаны в ст. 26.5 Правил.

- в зоне затопления территорий однопроцентным паводком (реестровый номер 28:01-6.26). При проектировании и строительстве предусмотреть инженерно-технические мероприятия, предусматривающие защиту земельного участка и объекта от затопления и подтопления. Ограничения указаны в ст. 26.11 Правил;

- зоне затопления (реестровый номер 28:01-6.528), в пределах которой запрещается размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления; использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
- незначительная часть в границах санитарного разрыва, отображенного от Амурского областного наркологического диспансера.
2. По южной стороне земельного участка расположена кабельная линия электропередачи КЛ-10 кВ, имеющая охранную зону на расстоянии 1 м в от крайних кабелей в соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 (далее – Правила установления охранных зон).
 При эксплуатации участка и объекта необходимо соблюдать требования и ограничения, установленные п. 8,9,10 Правилами установления охранных зон.
Обеспечить допуск представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей  эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности (п. 13 ст. 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации).

3. Все нормируемые элементы благоустройства, включая гостевые автостоянки, разместить в границах предоставленного земельного участка.
4. Необходимо вызвать представителя СП «Благовещенская ТЭЦ» филиала «Амурская генерация» АО «ДГК» на место производства земляных работ.
5. Территория земельного участка покрыта древесно-кустарниковой растительностью. Арендатору надлежит обратиться в управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Благовещенска для получения разрешения на снос, обрезку, пересадку зеленных насаждений. Порядок получения указанного разрешения регламентирован: 

- Административным регламентом по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на снос, обрезку, пересадку зеленных насаждений», утвержденным постановление администрации города Благовещенска от 08.04.2016 № 1025;

- Правилами создания, охраны и содержания зеленых насаждений на территории муниципального образования города Благовещенска, утвержденными постановлением Администрации города Благовещенска от 05.05.2022 № 2285.

В соответствии с п. 4.3. указанных правил обязательным условием для получения разрешения (по выбору заявителя) является проведение компенсационного озеленения или оплата восстановительной стоимости зеленых насаждений.

Согласно информации, предоставленной управлением жилищно-коммунального хозяйства, размер компенсационной стоимости в случае сноса всех произрастающих на земельном участке зеленых насаждений, составляет 212 600,09 руб. 

В соответствии с Правилами земельный участок расположен в территориальной зоне торгово-досуговых центров с условиями регулирования озеленения территории (Ц-6). 

Градостроительный регламент территориальной зоны Ц-6 установлен статьями 16 и 17.6 Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Минимальное/максимальное количество этажей - для данной зоны не подлежит установлению. 

2. Минимальная/максимальная высота - для данной зоны не подлежит установлению. 3. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений - не менее 3 м. Исключения установлены п. 3.1.3 статьи 16 Правил. 

4. Максимальные выступы лестниц, крылец, приямков балконов, эркеров, козырьков за красную линию - не допускается. 

5. Минимальные отступы от красных линий улиц до зданий, строений, сооружений - допускается без отступа. 

6. Минимальная доля (%, площадь) озелененной территории земельных участков - не менее 40% площади участка, из них: древесно-кустарниковые насаждения - 60%; газоны и клумбы - 40%. 

7. Показатели плотности застройки земельного участка: 
максимальный процент застройки - 60%; 
максимальный коэффициент плотности застройки - 2,4. 

8. Максимальная площадь застройки земельного участка - 720 кв.м; максимальная площадь объекта капитального строительства на земельном участке - 2880 кв.м. 

9. Максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельного участка в пределах зоны - V. 
С градостроительным планом земельного участка можно ознакомиться по месту приема заявок.

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

Техническая возможность подключения к сетям теплоснабжения отсутствует. Для теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.
Порядок подключения объекта к централизованным сетям водоснабжения и водоотведения, регламентируется постановлением Правительства Российской Федерации от 30.11.2021 № 2130. Тариф на 2023 год утвержден Управлением государственного регулирования цен и тарифов Амурской области от 16.12.2022 № 178-пр/в.

Максимальная нагрузка в точках подключения:

- водоснабжение – 5,0 м3/сутки. Точка подключения – водопроводный колодец (новый), расположенный на водопроводной сети по пер. Серышевскому.

- водоотведение – 5,0 м3/сутки. Точка подключения – канализационный колодец (существующий), расположенный на канализационной сети по пер. Серышевскому.

Срок действия технических условий – до 14.12.2025 г.

Срок подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: 18 месяцев с даты заключения договора на технологическое присоединение.

Начальная цена предмета аукциона – размер ежегодной арендной платы: 626 300,00 руб.

Шаг аукциона: 18 700,00 руб.

Размер задатка: 125 200,00 руб.

ЛОТ № 3: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером  28:01:050002:161.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, квартал МП-2. Земельный участок расположен в южной части квартала МП-2, в 10 м к западу от здания по оказанию бытовых услуг населению по адресу: ул. Горная, 25. 
Площадь земельного участка: 7632 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена. 

Разрешенное использование земельного участка: деловое управление, магазины.

Срок аренды: 58 (пятьдесят восемь) месяцев. 
Обременения  земельного участка: нет.

Ограничения использования земельного участка: 

1. Вдоль земельного участка расположена тепловая сеть.

В соответствии с Правилами охраны, охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. 

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи или препятствующие ремонту. 

Дирекцией по теплоснабжению ООО «АКС» схема расположения земельного участка согласована при условии соблюдения Правил охраны.

2. На земельном участке расположена воздушная линия электропередачи ВЛ-0,4 кВ. 

Согласно Правилам установления охранных зон – охранная зона от воздушных линий электропередачи 0,4 кВ – 2 метра в обе стороны от крайних проводов. 

Согласно п. 10 Правил установления охранных зон в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещается строительство, капитальный ремонт, реконструкция и снос зданий и сооружений, посадка и вырубка деревьев и кустарников.
3. Согласно п. 2.4.57 главы 2.4 раздела 2. Правил устройства электроустановок (ПУЭ).Издание седьмое, утвержденной приказом Минэнерго России от 20.05.2003 № 187 (далее - ПУЭ), расстояние по горизонтали от СИП при наибольшем их отклонении до элементов зданий и сооружений должно быть не менее:

- 1,0 м - до балконов, террас и окон;

- 0,2 м - до глухих стен зданий, сооружений.

Допускается прохождение ВЛИ и ВЛ с изолированными проводами над крышами зданий и сооружениями (кроме оговоренных в гл. 7.3 и 7.4), при этом расстояние от них до проводов по вертикали должно быть не менее 2,5 м.
4. Согласно п. 2.4.61 ПУЭ расстояния по горизонтали от подземных частей опор или заземлителей опор до подземных кабелей, трубопроводов и наземных колонок различного назначения должны быть не менее приведенных в табл. 2.4.4 ПУЭ.
Сетевой организацией  - дирекцией по электроснабжению ООО «АКС» схема расположения земельного участка согласована при условии соблюдения Правил и ПУЭ.

5. Все нормируемые элементы благоустройства разместить в границах предоставленного земельного участка.

6. При производстве земляных работ вызвать представителя Амурского филиала ПАО «Ростелеком» и СП «Благовещенская ТЭЦ» филиала «Амурская генерация» АО «ДГК».
7. С северной стороны земельного участка проложена канализационная сеть.
В соответствии с п.12.35 «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная реакция СНиП 2.07.01-89*» (далее - СП), расстояние по горизонтали (в свету) от самотечной канализации до зданий и сооружений следует принимать не менее 3 метров. Охранная зона канализации составляет не менее 6 м в обе стороны.  
Дирекцией по водоснабжению и водоотведению ООО «АКС» схема расположения земельного участка согласована при условии соблюдения требований СП.    

8. Территория земельного участка покрыта травянистой и древесно-кустарниковой растительностью. Арендатору надлежит обратиться в управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Благовещенска для получения разрешения на снос, обрезку, пересадку зеленных насаждений. Порядок получения указанного разрешения регламентирован: 

- Административным регламентом по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на снос, обрезку, пересадку зеленных насаждений», утвержденным постановление администрации города Благовещенска от 08.04.2016 № 1025;

- Правилами создания, охраны и содержания зеленых насаждений на территории муниципального образования города Благовещенска, утвержденными постановлением Администрации города Благовещенска от 05.05.2022 № 2285.

В соответствии с п. 4.3. указанных правил обязательным условием для получения разрешения (по выбору заявителя) является проведение компенсационного озеленения или оплата восстановительной стоимости зеленых насаждений. 

Согласно информации, предоставленной управлением жилищно-коммунального хозяйства, размер компенсационной стоимости в случае сноса всех произрастающих на земельном участке зеленых насаждений, составляет 1 055 419,62 руб. 

В соответствии с Правилами земельный участок расположен в территориальной зоне среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-2). Градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2 установлен статьями 16 и 19.2 Правил. 
Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Минимальное/максимальное количество этажей – не более 5. 

2. Минимальная/максимальная высота – не устанавливается. 

3. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений – не менее 6 м, исключения установлены п. 3.1.3 статьи 16 Правил. 

4. Максимальные выступы лестниц, крылец, приямков балконов, эркеров, козырьков за красную линию – не допускается. 

5. Минимальные отступы от красных линий улиц до зданий, строений, сооружений – допускается без отступа. 

6. Минимальная доля (%) озеленённой территории земельного участка – 15 %, в соответствии с п. 3.4 статьи 16 Правил. 

7. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии с п. 3.6 статьи 16 Правил. 

8. Максимальная площадь объекта капитального строительства на земельном участке – 2000 кв.м (в соответствии с предельным параметром, установленным п. 4.9 статьи 19.2 Правил). 

9. Максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельного участка в пределах зоны – V. 
С градостроительным планом земельного участка можно ознакомиться по месту приема заявок.

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

Порядок подключения объекта к сетям теплоснабжения, регламентируется Федеральным законом от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении», а также «Правилами подключения (технологического присоединения) к системам централизованного теплоснабжения, включая правила недискриминационного доступа к услугам по подключению (технологическому присоединению) к системам теплоснабжения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30.11.2021 № 2115. Размер платы зависит от диаметра трубопровода и тепловой нагрузки подключаемого объекта. Ввиду того, что при проведении торгов на передачу в аренду земельных участков информация о планируемых к строительству объектах отсутствует, предоставление информации о размере платы за технологическое присоединение к существующим сетям теплоснабжения не представляется возможным. На 2023 год тариф не утвержден. Организацией АО «ДГК» использовался индивидуальный расчет для конкретных потребителей. 

Порядок подключения объекта к централизованным сетям водоснабжения регламентируется постановлением Правительства Российской Федерации от 30.11.2021 № 2130. Тариф на 2023 год утвержден Управлением государственного регулирования цен и тарифов Амурской области от 16.12.2022 № 178-пр/в. 

Максимальная нагрузка в точках подключения:

- теплоснабжение – 0,1 Гкал/час. Возможной точкой подключения является тепловая камера ТК-12, расположенная на тепловой сети в районе здания п. Моховая падь ДОС, 4.

- водоснабжение – 5,0 м3/сутки. Точка подключения – водопроводный колодец (существующий), расположенный на водопроводной сети по ул. Моховой.

Водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб.

Срок действия технических условий – до 24.11.2025 г.

Срок подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: 18 месяцев с даты заключения договора на технологическое присоединение.

Начальная цена предмета аукциона – размер ежегодной арендной платы: 2 996 000,00 руб.

Шаг аукциона: 89 800,00 руб.

Размер задатка: 599 200,00 руб.
ЛОТЫ №№ 4-5: право заключения договоров аренды земельных участков.

	№ лота
	Кадастровый номер участка
	Площадь участка, кв.м.
	Начальная цена предмета аукциона - размер ежегодной арендной платы, руб.
	Шаг аукциона

руб.
	Размер задатка

руб.

	4
	28:01:090022:209
	40508
	3 585 800,00
	107 500,00
	717 100,00

	5
	28:01:090022:210
	29376
	3 156 200,00
	94 600,00
	631 200,00


Местоположение, границы земельных участков: Амурская область, город Благовещенск, квартал С-22. Земельные участки расположены  в 280 м к западу (лот 4) и в   70 м к северо-востоку (лот 5), от административного здания, расположенного по адресу:                с. Садовое, ул. Садовая, 51/13.  
Разрешенное использование земельных участков: склады.
Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок является собственностью муниципального образования города Благовещенск.

Срок аренды: 128 (сто двадцать восемь) месяцев. 
Обременения земельных участков: нет.

Ограничения использования земельных участков: 

1. Земельные участки расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий:

- III пояса зоны санитарной охраны источника питьевого водоснабжения. Ограничения установлены частью 3.1.2 статьи 26.2. Правил, а также СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 
- нормативной санитарно-защитной зоны (ограничения указаны в статье 26.5 Правил);  
- в границах санитарно-защитной зоны от имущественного комплекса ООО «Амурский бройлер», установленного Решением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека № 166-РСЗЗ от 05.08.2019. Ограничения использования земельного участка указаны в п. 2 данного решения.
На основании пункта 5.2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 не допускается использовать для складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, складов продовольственного сырья, пищевых продуктов и хранения питьевой воды.

2. С северной стороны от рассматриваемого земельного участка находится территория с нормируемыми показателями качества среды, а именно, жилая зона (зона жилой застройки индивидуальными жилыми домами до 3-х этажей с участками (Ж-1)) с существующими земельными участками и расположенными на них индивидуальными жилыми домами.

Для обеспечения благоприятных условий между территориями жилых и производственных зон должен быть обеспечен разрыв, выполняющий средозащитные функции. 

Согласно СП 42.13330.2016 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»: 

часть 4.14 – санитарно-защитные зоны производственных и других объектов, выполняющие средозащитные функции, включаются в состав тех территориальных зон, в которых размещаются эти объекты. Допустимый режим использования и застройки санитарно-защитных зон необходимо принимать в соответствии с действующим законодательством, настоящим сводом правил, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200, а также по согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора; 

часть 8.6 – размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с утвержденной методикой и учетом требований раздела 14. 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны с учетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий, %: до 300 м – 60%. 

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м». 
3. В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 3.03.2018г. № 222 «Об утверждении правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» выполнить проект санитарно-защитной зоны. На основании части 4.14 СП 42.13330.2016 организацию и озеленение санитарно-защитной зоны предусмотреть за счёт территории предоставленного земельного участка.

4. Территории земельных участков покрыта кустарниковой растительностью. 
Арендатору надлежит обратиться в управление жилищно-коммунального хозяйства администрации города Благовещенска для получения разрешения на снос, обрезку, пересадку зеленных насаждений. Порядок получения указанного разрешения регламентирован: 

- Административным регламентом по предоставлению муниципальной услуги «Выдача разрешения на снос, обрезку, пересадку зеленных насаждений», утвержденным постановление администрации города Благовещенска от 08.04.2016 № 1025;

- Правилами создания, охраны и содержания зеленых насаждений на территории муниципального образования города Благовещенска, утвержденными постановлением Администрации города Благовещенска от 05.05.2022 № 2285.

В соответствии с п. 4.3. указанных правил обязательным условием для получения разрешения (по выбору заявителя) является проведение компенсационного озеленения или оплата восстановительной стоимости зеленых насаждений.

Согласно информации, предоставленной управлением жилищно-коммунального хозяйства, размер компенсационной стоимости в случае сноса всех произрастающих на земельных участках зеленых насаждений:

- по земельному участку с кадастровым номером 28:01:090022:209 – 211 343,82 руб.;
- по земельному участку с кадастровым номером 28:01:090022:210 – 209 106,53 руб.

В соответствии с Правилами земельные участки расположены в территориальной зоне предприятий V класса опасности (П-3). Градостроительный регламент территориальной зоны П-3 установлен статьями 16 и 20.3 Правил.  

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Минимальное/максимальное количество этажей – для данной зоны не подлежит установлению. 

2. Минимальная/максимальная высота – для данной зоны не подлежит установлению. 3. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений – не менее 3 м. Исключения установлены п. 3.1.3 статьи 16 Правил. 

4. Максимальные выступы лестниц, крылец, приямков балконов, эркеров, козырьков за красную линию – в соответствии с п. 3.2 статьи 16 Правил. 

5. Минимальная доля (%) озеленённой территории земельного участка –15 %, в соответствии с п. 3.4 статьи 16 Правил. 

6. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельного участка – в соответствии с п. 3.6 статьи 16 Правил. 

7. Показатели плотности застройки земельного участка: 

- процент застройки – 60%; 

- коэффициент плотности застройки – 1,8. 

	№
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.
	Максимальная площадь застройки земельного участка

кв.м.
	Максимальная площадь объекта капитального строительства на земельном участке, кв.м.

	4
	28:01:090022:209
	40508
	24 304,8
	72 914,4 

	5
	28:01:090022:210
	29376
	17 625,6
	52 876,8


8. Максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков в пределах зоны – V. 

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

В связи с отдаленностью центральных сетей теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.

В связи с отдаленностью существующих сетей водоснабжения и канализации предлагается использовать привозную воду, водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб.
ЛОТ № 6: земельный участок с кадастровым номером  28:01:110041:6.

Местоположение, границы земельного участка: Амурская область, город Благовещенск, с/т «Березка», 4 км Игнатьевского шоссе. 
Площадь земельного участка: 990 кв.м.

Категория земель и сведения о правообладателе: земли населенных пунктов. Земельный участок является собственностью муниципального образования города Благовещенск.

Разрешенное использование земельного участка: для ведения садоводства.

Обременения земельного участка: нет.
Ограничения использования земельного участка: 

1. В непосредственной близости от земельного участка расположена ВЛ-10 кВ.  

Согласно Правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 (далее – Правила установления охранных зон) – охранная зона от воздушных линий электропередачи от ВЛ-10 кВ устанавливается вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, стоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии 10 метров. 
Согласно п. 10 Правил установления охранных зон  - в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещается:

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

- посадка и вырубка деревьев и кустарников.

2. При производстве земляных работ необходимо вызвать представителя СП «Благовещенская ТЭЦ» филиала «Амурская генерация» АО «ДГК».     

3. Все нормируемые элементы благоустройства разместить в границах предоставленного земельного участка.

4. Земельный участок зарос естественной растительностью.

В соответствии с Правилами, земельный участок расположен в территориальной зоне ведения садоводства (Сд-1). Градостроительный регламент территориальной зоны Сд-1 установлен статьями 16 и 23.4 Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1. Максимальное количество этажей – 3 этажа (включая мансардный и цокольный этажи).

2. Максимальная высота:

– для садовых домов – 15 м;

– для хозяйственных строений, сооружений (вспомогательных видов) – 6 м; 

– для жилых домов – 20 м.

3. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений:

от садового дома  – не менее 3 м;

от постройки для содержания мелкого скота и птицы – не менее 4 м;

от других хозяйственных построек – не менее 1 м;

в случаях примыкания к соседним строениям (при наличии согласования с соседями и обязательном соблюдении противопожарных и др. норм) – 0 м.

Допускается блокировка между собой на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей с учетом противопожарных требований:

- садовых домов;

- хозяйственных построек;

- жилых домов.

Не допускается блокировка между собой на смежных земельных участках:

- садовых домов и хозяйственных построек;

- садовых домов и объектов общественного (нежилого) назначения;

- жилых домов и хозяйственных построек;

- жилых домов и объектов общественного (нежилого) назначения.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка до стен зданий, строений, сооружений по сторонам, смежным с улицами, дорогами, проездами и другими территориями общего пользования – в соответствии с СП 53.13330.2019 «Планировка и застройка территории ведения гражданам садоводства. Здания и сооружения», введенным в действие 15.04.2020.

Согласно п. 6.6 СП расстояние от садового дома должно устанавливаться:

- до красной линии улиц – не менее 5 м;

- до красной линии проездов – не менее 3 м.

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов – не менее 5 м. При этом между домами, расположенными на сторонах проезда, должны быть учтены противопожарные расстояния, приведенные в таблице 1 СП 4.13130.2013.

При отсутствии красных линий, предположительно она будет определена по границе земельного участка со стороны улиц или проезда.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка до зелёных насаждений:

- от стволов высокорослых деревьев – не менее 4 м, 

- от стволов среднерослых – не менее 2 м;

- до кустарника – не менее 1 м.

6. При возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши для стока дождевых вод ориентировать на свой участок.  

7. Минимальная доля (%) озеленённой территории земельного участка – 70% территории земельного участка, в соответствии с п. 3.4 ст. 16 Правил.

8. Показатели плотности застройки земельного участка:

максимальный процент застройки – 30 % (включая площадь под хозяйственными постройками);

максимальный коэффициент плотности застройки – 0,7 (включая площадь хозяйственных построек).

9. Максимальная площадь застройки земельного участка – 297 кв.м (включая площадь под хозяйственными постройками);

Максимальная площадь объекта на земельном участке – 693 кв.м (включая площадь хозяйственных построек).

Технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения:

В связи с отдаленностью центральных сетей теплоснабжения для теплоснабжения рекомендуется предусмотреть автономный источник тепловой энергии.

В связи с отдаленностью существующих сетей водоснабжения и канализации предлагается использовать привозную воду, водоотведение предусмотреть в водонепроницаемый выгреб.

Начальная цена предмета аукциона – рыночная стоимость земельного участка: 284 200,00 руб.

Шаг аукциона: 8 500,00 руб.

Размер задатка: 56 800,00 руб.
Все земельные участки, указанные в извещении, расположены в границах приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево), установленной приказом Федерального агентства воздушного транспорта Министерства транспорта РФ от 22.04.2020 № 410-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Благовещенск (Игнатьево)». Ограничения использования земельного участка указаны в ст. 26.7 Правил. При проектировании, для получения согласования строительства (размещения) объектов, застройщикам необходимо направить заявление в администрацию города Благовещенска. 

С иными сведениями о земельных участках, претенденты могут ознакомиться по месту приема заявок. 

7. Осмотр земельных участков на местности проводится заявителями самостоятельно, для чего организатором аукциона предоставляются необходимые материалы.
8. Порядок, адрес и время приема заявок на участие в аукционе: 

Прием заявок на участие в торгах осуществляется Организатором аукциона ежедневно с 09:00 часов до 18:00 часов по местному времени (перерыв с 13 до 14 часов), в предпраздничные дни с 09:00 часов до 17:00 часов, кроме выходных (суббота, воскресенье) и праздничных дней по адресу: г. Благовещенск, ул. Б.Хмельницкого, д.8/2, каб. 9.

Дата и время начала приема заявок: 30 января 2023 с 9.00 часов по местному времени.

Дата и время окончания приема заявок: 27 февраля 2023 в 18.00 часов по местному времени.

Согласно п. 10 ст. 39.11 Земельного кодекса РФ:

- участниками аукциона по лоту № 6 могут являться только граждане;
- участниками аукциона по лоту № 2 могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, в отношении которых не может оказываться поддержка в соответствии с частью 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации".
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе по каждому лоту. Заявка и опись представленных документов подаются в двух экземплярах и должны быть составлены на русском языке. 

При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем заявителя предъявляется доверенность.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается в день ее поступления заявителю. Заявка считается принятой организатором аукциона, если ей присвоен регистрационный номер, о чем на заявке делается соответствующая отметка.

Заявки подаются и принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе документов.

9. Форма заявки на участие в аукционе является приложением к настоящему извещению.

10. Для участия в аукционе заявители представляют следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка (2 экз.);

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

11. Порядок внесения и возврата задатка: 

Для участия в аукционе заявитель вносит задаток на расчетный счет Организатора аукциона: Управление Федерального казначейства по Амурской области (Комитет по управлению имуществом муниципального образования города Благовещенска, л.с. 05233008540), ИНН 2801010685, КПП 280101001, р/с № 03232643107010002300, в Отделении Благовещенск //УФК по Амурской области г. Благовещенск, БИК 011012100, к/с 40102810245370000015, код ОКТМО 10701000.
Задаток вносится единым платежом. В платежном документе заявитель, помимо назначения платежа, должен указать дату проведения аукциона, номер лота. 
Организатор аукциона обязан вернуть задаток в следующие сроки:

- заявителю, отозвавшему заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок – в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки;

- заявителю, не допущенному к участию в аукционе - в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе;

- заявителю, участвовавшему в аукционе, но не победившему в нем, а также заявителю, отозвавшему заявку на участие в аукционе позднее дня окончания срока приема заявок – в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 

Заявителю, не заключившему Договор аренды (купли-продажи) земельного участка в сроки, установленные ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, сумма задатка не возвращается.

12. Порядок проведения аукциона: 

Аукцион проводится в порядке, установленном статьями 39.11, 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации.

Дата и время признания участниками аукциона: 01 марта 2023 в 12 часов 00 минут.

В день признания участников аукциона организатор аукциона рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления от заявителей задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор аукциона принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе, которое оформляется протоколом. 

Заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, организатор аукциона направляет уведомления о принятых в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок.

Аукцион проводится в день и час по адресу, указанному в извещении. Перед началом проведения аукциона Участники проходят регистрацию и получают карточки участника аукциона (далее – карточки).

Председатель Комиссии или заместитель председателя Комиссии (аукционист) объявляет об открытии аукциона.

Аукционистом оглашаются номер (наименование) лота, его краткая характеристика, начальная цена и «шаг аукциона».

Аукционист назначает каждую последующую цену путем увеличения текущей цены на шаг аукциона. Оглашение каждой последующей цены завершается ударом молотка, после чего участники аукциона заявляют свои предложения путем поднятия карточек

Участник аукциона, желающий приобрести лот, поднимает свою карточку, обращенную номером к аукционисту, подтверждая согласие купить лот по названной цене. Поднятие карточки с номером означает безусловное и безотзывное согласие Участника купить лот по объявленной цене. 

Аукционист после объявления очередной цены называет номер Участника, который, первым поднял карточку. Затем Аукционист объявляет следующую цену в соответствии с шагом  аукциона.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену предмета аукциона.

Аукцион считается завершенным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене аукциона ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее предложение о цене аукциона, номер карточки победителя аукциона.

В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона увеличенной на шаг аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

Результаты аукциона оформляются протоколом, который составляет организатор аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона.

Протокол о результатах аукциона размещается на официальном сайте в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола.

Организатор аукциона извещает Заявителей об отказе в проведении аукциона не позднее 3 (трех) дней со дня принятия соответствующего решения.

При отказе в проведении аукциона Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней со дня принятия такого решения обеспечивает возврат внесенных Заявителями задатков.

13. Сроки внесения оплаты по договорам: 

По лотам №№ 1-5 
Платеж за 12 (двенадцать) месяцев пользования земельным участком, начиная с даты подписания протокола о результатах аукциона*, осуществляется исходя из размера ежегодной арендной платы, сформировавшегося по результатам аукциона, единовременно в течение 10 дней с даты подписания договора аренды земельного участка. 

Последующее внесение ежегодной арендной платы осуществляется согласно графику внесения платежей, являющемуся приложением к договору аренды, ежеквартально равными долями не позднее 25 числа последнего месяца квартала путем перечисления денежных средств на расчетный счет в соответствии с реквизитами, указанными в договоре аренды земельного участка.

Размер арендной платы на следующий календарный год ежегодно индексируется в соответствии с индексом инфляции (коэффициент-дефлятор, соответствующий индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги), устанавливаемым ежегодно Министерством экономического развития Российской Федерации.
По лоту № 6.

Внесение платежа осуществляется единовременно в течение 10 дней со дня подписания договора купли-продажи земельного участка
14. В случае прекращения действия договора аренды земельного участка до истечения срока аренды, установленного договором, либо его досрочного расторжения, денежные средства, уплаченные по результатам аукциона, не подлежат возврату.

15. Не допускается изменение вида разрешенного использования земельного участка, договор аренды которого заключен по результатам аукциона. Арендатор не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из такого договора. Обязательства по договору должны быть исполнены арендатором лично.

* если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки, платеж вносится, начиная с даты составления протокола рассмотрения заявок.

Приложение: 1. Форма заявки на участие в аукционе на 2 л.

Председатель комитета 
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